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Forvaltningsber attelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen

Bostadsréttsféreningen Solgarden i Goteborg &r ett privatbostadsforetag som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsl genheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsf 6reningen registrerades 2002-04-24 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2002-05-16 och nuvarande stadgar 2008-04-21.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Lunden 39:2 i Goteborgs kommun vilken forvarvades 2002. Fastigheten
bestér av 3 flerbostadshus med nybyggnadsar 1944 och véardedr 1963. Byggnadens totalyta & enligt
taxeringsbeskedet 4 861 kvm och fordelat pa 89 lagenheter om sammanlagt 4 796 kvm samt lokaler
om 65 kvm. Av dessa lagenheter ar 86 st upplatna med bostadsrétt och 3 st med hyresrétt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom L ansforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvarde byggnader 79471 143 kr
Anskaffningsvarde mark 9169 778 kr
Taxeringsvérde byggnad 51 221 000 kr
Taxeringsvérde mark 41 132 000kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostader och lokaler:

Bostader 92 000 000 kr
Lokaer 353 000 kr
L &genheter &r fordelade enligt:

2 rok 3rok

64 25

Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta L 6ptid
Telecom 41 kvm 2017-03-31

| foreningen finns aven gemensamhetsutrymmen:
Overnattningsl genhet

Relax och bastu

Styrelserum
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar et

2016

Under aret investerade foreningen i en underhallsplan, utford av extern teknisk konsult, for att
planlagga for framtida underhall sarbete. Resultatet visar att féreningen inte behover gora storre
investeringar forrén runt ar 2025. Under aret inkoptes nyatorktumlare for tvéttstugorna pa
Rantmaéstaregatan 26 och 28 och ett webbaserat bokningssystem for tvattstuga, Gvernattningsl&genhet
och bastu inférdes. Avgiften sénkes med 5% infor 2016-01-01. Under 2016 amorterade foreningen
3,9 miljoner kronor pa befintligalan.

2017
Inga storre planerade underhdllsarbeten forran tidigast &r 2025.

M edlemsinfor mation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 123
Antal tillkommande medlemmar 22
Antal avgaende medlemmar 22
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 123

Under &ret har 15 Gverl &tel ser skett. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlétel seavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)

2016 2017

Utfall Prognos
IB Likvida medel 2858 1196
I nbetalningar
Rorelsen intékter 4749 4719
Minskning forutbetal da kostnader -25 0
Salda obligationer 1479 0
Summa inbetalningar 6 203 4719
Utbetalningar
Rorel sens kostnader exkl. avskrivningar -3875 -3876
Minskning upplupna kostnader -68 0
Amortering 1an -3922 -422
Summa utbetalningar -7 865 -4 298
Forandring under aret -1 662 421
Utgdende balans likvida medel 1196 1617

Avséttning till framtida underhall uppgar till 192 774 kr enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrel semoten.

LarsMogren Ordfdrande

Linnea Orvarsson Sekreterare

Marcus Jacobsen L edamot

Johan Aberg L edamot

JessicaMamgren L edamot

Inga-Lena Rosvall L edamot

Philip Ertman Suppleant

Revisor er

Goran Johansson Auktoriserad revisor KPMG
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls den 2016-06-01.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
En sénkning gjordes med 5 % fran och med 2016-01-01. Ingen forandring & planerad for 2017.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sinalokaler med 1% av géllande taxeringsvarde. For bostéderna
utgar istallet en fastighetsavgift om 1 268 kr per lagenhet. Bostadsréttsforeningen betalar endast
inkomstskatt for inkomster som g avser fastigheten.

Ranteswapar

Foreningen har rantesakrat |an motsvarande 34,2 mkr genom ett derivat s.k. ranteswap. Detta har
gjorts genom tva separata avtal det enaavtalet & bundet till och med 2020-12-30 med en ranta pa
4,89 % och det andratill och med 2021-11-26 med en ranta pa 2,67 %.

Ranteswapavtalen ar separata avtal vid sidan om laneavtalen. Ranteswapen anvands som risksakring
for en lanevolym motsvarande 34,2 mkr. Ranteeffekten motsvarar i princip 1an med fastarantor pa
motsvarande belopp. Ranteswapen ar ett fristaende finansiellt instrument och asatts |0pande ett
marknadsvarde. Da detta marknadsvarde &r negativt (- 5,4 mkr) per boks utsdagen 2016-12-31 har
detta belopp reserveratsi arets bokslut, i enlighet med Bokforingsnamndens svar fran maj 2015 pa
fraga om redovisning av ranteswapavtal.

Ranteswapavtalen har inte medfort nagon storre utgift eller hdgre utbetalning under 2016 jamfort med
om |an med bunden ranta pa motsvarande niva hade ingatts. Den under 2016 uppbokade
rantekostnaden kommer att medféra motsvarande |agre rantekostnad under avtalens aterstaende
[Optid.
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Kommentarer
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Foreningens ekonomi & god. Storre investeringar ligger tio ar och framét i planeringen, vilket ger oss
utrymme for 1angsiktigt foreningsarbete, dar vi arbetar med att sénka foreningens avgifter, amortera
pavara fastighetslan och spara for framtiden och de investeringar som palangre sikt behtver goras.

Fler arsover sikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Lan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Véarmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott balkonger
Uppl atel seavgifter

Ack kostnad for nyupplétel se
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summafritt eget kapital

Summa eget kapital

tkr
tkr

%

2016 2015
4728 4807
-197 -298
913 956
9 449 10112
15 14

39 37
110 97
45,0 435

Belopp vid Férandring Disposition

aretsingdng under aret enl stamma
26 294 863 - -
8 115 987 - -
10734 372 - -
-409 096 - -

1 393 862 284 969 -
46 129 988 284 969 0
1395056 -284969 -5830362
-5830362 -197244 5830362
-4435306 -482 213 0
41694682 -197 244 0

2014 2013
4907 5122
-168 -441
960 1011
10 499 10 565
10 19

34 33

98 112
48,0 43,2

Belopp vid
arets utgang
26 294 863
8115987
10734 372

-409 096
1678 831

46 414 957

-4720 275
-197 244

-4 917 519

41 497 438
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Fond for yttre under hall

Vid aretsingang

Arets avsittning enligt stadgar
lanspraktagande for arets atgarder

Vid &rets dut

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Aretsresultat fére férandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

lanspraktagande av yttre fond

Totalt

Styrelsen foredar foljande disposition till arsstamman
Balanserasi ny rakning

Totalt

2016-12-31

1 393 862
415 839
-130 870

1678 831

-4 435 306
-197 244
-415 839

130 870

-4 917 519

-4 917 519

-4 917 519
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2015-12-31

1201 088
192 774

1 393 862
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhdlskostnader
Ovriga externa kostnader
Personal kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa r 6relsekostnader
ROrel seresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o0k~ W

\‘

2016-01-01
-2016-12-31

4725799
2400
4728 199
-1 694 894
-130 870
-152 640
-233 986
-1071311
-3283 701
1444 498
21248

-1 662 990

-1641 742

-197 244

-197 244

-197 244
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2015-01-01
-2015-12-31

4 806 879

4 806 879

-1516 794
-188 111
-175 837
-245 240

-1 093 014

-3 218 996

1587 883
5784

-7 424 029
-7 418 245

-5 830 362

-5 830 362

-5 830 362
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Balansrékning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 90 083 273 91 147 046
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 7537
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 083 273 91 154 583
Finansiella anlaggningstillgangar

Insats Bostadsrétterna 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlaggningstillgangar 90 086 773 91 158 083

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar 10 21732 880
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 11 86 096 82 246
Summa Kortfristiga fordringar 107 828 83126
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 292 475 1771308
Summa Kortfristiga placeringar 292 475 1771308
Kassa och bank

Kassa och Bank 12 1196 445 2858 293
Summa kassa och bank 1 196 445 2858 293
Summa omsattningstillgangar 1 596 748 4712727

Summatillgangar 91 683 521 95870810
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Uppl atel seavgift
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskul der

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15

2016-12-31

26 294 863
10 325 276
8115987
1678 831
46 414 957
-4720 275
-197 244
-4 917 519

41 497 438

43 439 565
43 439 565
422 000
169 931
9654

6 144 933

6 746 518

91 683 521
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2015-12-31

26 294 863
10 325 276
8115987
1 393 862
46 129 988
1 395 056
-5 830 362
-4 435 306

41 694 682

47 361 565
47 361 565
422 000
109 439

8 005
6275120

6 814 564

95870 811
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

ekonomiskaforeningar (K2).

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och install ationer

Byggnader
Balkonger

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter évriga objekt
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage/p-platser
Hyresintékter dvriga
Balkong tillagg
Balkonginbetlaning i retur
Bastuavgifter
Overnattningsl genhet
Fakturerade kostnader

Summa

10(16)

5a
5ar
76 &
76 &r

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31

4236 425 4435763

11 801 11 458

167 918 185 600

28 605 28 387

196 200 192 750

17 000 17 950

45 600 -

- -86 000

1950 1416

20 300 13 050

- 6 505

4725799 4 806 879
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Under hallskostnader

Underhdll invandigt
Underhdll utvandigt

Summa
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

11(16)
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
382 746 331 689
90 684 42 853
70 746 69 454
527 037 463 171
188 208 178 563
120 338 116 184
315135 314 880
1694 894 1516 794
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
130 870 63 925
- 124 186
130 870 188 111
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
116 382 113 207
36 258 62 630
152 640 175 837
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Not 6 Per sonal
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
LOner och andra erséttningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 177 199 182 590
Ovriga arvoden - 4 600
Sociala kostnader 56 787 58 050
Totalaloner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 233 986 245 240
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 1063774 1063774
Maskiner och inventarier 7537 29 240
Summa 1071311 1093 014
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

| ngdende anskaffningsvéarden

- Investering balkonger

Utgadende anskaffningsvéarde

| ngdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

| ngdende anskaffningsvéarden
Utgadende anskaffningsvéarden

I ngdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Ovrigafordringar

Hyres och avgiftsfordringar
Skattekonto
Ovrigafordringar

Summa

2016-12-31

97 038 164

97 038 164

-5891 117
-1063 774

-6 954 891

90 083 273

2016-12-31

212 707

212 707

-205 170
-7 537

-212 707

(@)

2016-12-31

533
21199

21732
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2015-12-31
88 630 290

8407 874

97 038 164

-4 827 344
-1063 774

-5891 118

91 147 046

2015-12-31

212 707

212 707

-178 284
-26 886

-205 170

7537

2015-12-31

350
530

880
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forutbetalda kostnader
Forutbetal da forsakringspremier
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald Kabel-TV

Ovrigaforutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 12 K assa och Bank

Kassa
Placeringskonto
Transaktionskonto

Summa

Not 13 L angfristiga skulder

L aneinstitut Ranta
Nordea Hypotek AB 0,482 %
Nordea Hypotek AB 0,512 %
Nordea Hypotek AB 0,549 %
Nordea Hypotek AB 0,990 %
Nordea Hypotek AB 0,549 %

Avgar nasta &rs amortering

Bundet till

2017-06-30
2017-06-09
2016-12-19
2019-11-13
2016-12-19

Betalarénta Erhallaranta
0,498 %

Réanteswapar Period
1178564/1547242 2013.02.04 - 2020.12.30
1065800/1349122 2011.11.29 - 2021.11.26

Ing. skuld

28198 065
7120 000
7087 500

5378 000

-422 000

47 361 565

0,593 %

2016-12-31

25255
28 956
1199
21 636
9 050

86 096

2016-12-31

19 665
1176780

1 196 445

Aretsamortering

-2 000 000
-150 000
-1772 000

-3 922 000

Nominellt varde
17 000 000
17 050 000

34 050 000
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2015-12-31

38 016
22 599

21631

82 246

2015-12-31

10 103
465 858
2382332

2858 293

Utg. skuld
26 198 065
6 970 000

10 693 500

-422 000
43 439 565

Marknadsvérde
-3 338 365
-2 061 675

-5400 040
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Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
(Nasta ars berdknade amorteringar)

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
L 6ner och sociala avgifter

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Stadning

Extern revisor

Rantekostnader

Summa

2016-12-31

422 000

2016-12-31

359 288
105 060
6 106
70570
86 457
41 530

22 000
5453 922

6 144 933
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2015-12-31

422 000

2015-12-31

363 664
105 000
5361

62 034
82731
38931

12 695
20 000
5584 704

6275120
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Not 16 Stallda séker heter

2016-12-31
Stallda saker heter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 56 775 000
Summa stéllda séker heter 56 775 000

Goteborg - -

Lars Mogren Linnea Orvarsson
Ordforande L edamot

Marcus Jacobsen Johan Aberg

L edamot L edamot
JessicaMamgren Inga-Lena Rosvall
L edamot L edamot

Min revisionsberéttel se har |amnats - -

KPMG AB

Goran Johansson
Auktoriserad revisor
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2015-12-31

56 775 000

56 775 000
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